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Seu condominio esta
preparado para
comecar 2027?

Pode parecer cliché de final de ano e votos
de que no ano que vem as coisas serdo mais

organizadas, mas condominios e
associagdes ndo obrigatoriamente tém
exercicios de prestacio de contas

correspondentes ao ano civil, que vai de 1°
de janeiro a 31 de dezembro de cada ano,
principalmente por conta de convengdes
que preveem anualmente a realizagdo de
assembleias para aprovacdo de contas,
previsdo orcamentaria e quase sempre a
elei¢do dos membros dirigentes do proximo
periodo de um ou dois anos. Dessa forma
muitas assembleias de prestacdo de contas
poderdo ocorrer no segundo semestre, ndo
correspondendo os 12 meses de prestagdo
de contas com o ano calendario fiscal.

Acontece que em 2027 se darda uma
excelente oportunidade de se ajustar essa
diferenca de eventos,

pois, como ja

tratamos muitas vezes nesta coluna,
estamos na fase de transicdo para a
implantagdo da reforma tributaria, que teve
inicio em 2026 e se consolida em 2033,
com ajustes, praticamente a cada inicio de
exercicio fiscal.

Mas condominio ndo é contribuinte fiscal,
assim a reforma tributiria ndo interfere!
Uma equivocada afirmacao,

condominios e associagdes, na qualidade de

talvez os

consumidores finais, deverdo ser os mais
esperados
aumentos da carga tributdria, pois apenas
absorvem

impactados em relacdo ao

este  aumentos, nao se
beneficiando de apuracdo de débito e
“justica
tributdria” a que se apega a reforma

tributaria, mas com os diversos regimes

crédito, principio basica da

tributarios, variando entre MEIs; Empresas
do Simples Nacional, adotando ou nio pelo
regime de apuragdo “por fora”; Empresas
do Lucro Presumido e Lucro Real
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em condominio

todas passar@o por ajustes de custos e pregos,

que de uma maneira ou outra ird ser
representado no preco final dos seus produtos
ou servicos, sendo entdo repassado ao
consumidor final, seja ele um contribuinte
pessoa fisica ou uma institui¢do onde encerra
a cadeia de producdo e consumo, como 0s
condominios. Ainda sujeitos aos impactos da
reforma tributaria, os condominios estdo
sujeitos a corregdo de contratos de médo de
obra, que invariavelmente ocorrem no inicio
de cada ano, de acordo com as convengdes de
trabalho. E nfo se pode deixar de considerar
que condominios e associagdes ndo tém
representacdo que defenda seus direitos junto
as negociagdes com seus fornecedores, haja
vista o prémio assiduidade implantado
recentemente em uma negociagdo entre
representantes dos empregados e
representantes das empresas de servigos.
Quem pagou o Mas

independentemente de ser refém de precos

aumento?

finais, os condominios e associagdes, apesar
de todas as dificuldades, s@o instituigdes com
muito poder de negociagdo, uma vez que se
tornam estaveis em relacdo a previsdo de
receita, principalmente depois do grande
crescimento das empresas voltadas a garantir
taxas condominiais. Isso aumenta o poder de
negociagdo na relagdo de mercado, podendo
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participar de processos de aquisi¢do a vista,
0 que, de modo geral, diminui custos E ndo ¢
apenas por conta da reforma tributaria, mas
existem outras obrigacdes que podem ser
distribuidas por todo a ano calendario, como
d’agua;
recarga de extintores; exames ocupacionais e

limpeza de caixas dedetizagdo;
programa de satde entre outros que iguais
“segundas feiras” sempre existem.Também
ha aqueles compromissos que podem ser
fracionados em médios 5 anos, que se
divididos em 60 meses podem representar um
impacto menor no bolso do condémino, mas
isso pode parecer apenas a sensagdo, como
afirmaria uma  famosa  comentarias
econdmica, afinal, tirar dinheiro do bolso do
conddmino e contar com reserva que possa
oferecer rendimentos que ultrapassem as
variacdes de precos de materiais e servigos €
absolutamente utopico. Certo afirmar também
que, dividir um alto dispéndio em uma
arrecadacdo de poucas parcelas, geralmente
pois
assembleia a votagdo, sendo por maioria,

se torna inviavel, durante uma
geralmente se manifesta por parcelamentos a
perder de vista. Podendo ser a solugdo,
recorrer a empresas garantidoras de taxa
condominial, obviamente com o devido custo
de desconto da taxa financeira.Uma
afirmag¢do podemos ter: Tudo estd sempre
mudando, mesmo que na mais absoluta
organizagdo, precisamos estar atentos, ndo
apenas as mudangas, tdo rapidas, que por
muitas vezes nos surpreende. O que ndo
podemos mais vocalizar ¢ a antiga frase: “eu

fazia assim”
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