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Manutencoes
Preventivas.

Geralmente saem mais barato que
os servicos de recuperacao.

As frases que mais ouvimos a respeito de
condominios, sdo quase sempre as mesmas:
“condominio muito caro pelo que tem”; “N&o tem
nada nesse condominio para custar o que custa”;
“L4 onde eu morava era a metade do prego”. Alids,
em relacdo a estas comparacdes, ninguém faz em
com condominios de valores mais altos, s6 se
compara com os valores dos condominios mais
“baratos”.

Ndo existe condominio mais “caro” ou mais
“barato”, o que existe é a necessidade de se
suportar o custo que é atribuido ao que o
condominio oferece. E dentro deste custo est4 ou
ao menos deveria estar a previsdo de
manutencdes preventivas, que por maior ou
menor que seja o condominio sdo valores que
sempre irdo fazer parte do cenario financeiro. Se
preventivo, pode parecer desnecessario, porém
certamente deverd ser mais barato, em
comparagdo a necessidade de se dispor de um
valor ndo reservado, tendo que ser levantado em
um curto espago de tempo.

Exemplos de equipamentos que necessitam de
receber manutencdo, variam entre uma infinidade,
desde ao que utilizamos todos os dias e em muitas
vezes, varias vezes ao dia, como elevadores e
portdes, até os equipamentos que pouco ou nada
utilizamos, como hidrantes e mangueiras. Dentre
estes de utilizagdo diaria e a quase nunca utilizagdo
encontramos: sistema de abastecimentos de gas e
agua; quadros elétricos; caixas de gordura; caixas
d'dgua; extintores; iluminacdo de emergéncia,
bombas de recalque; sistema de interfones;
sistema de controle interno de imagens, e muitos
outros equipamentos que fazem a funcionalidade
do condominio, que em curto ou médio prazo irdo
requerer manutencdo, e quando ndo substituicdo
por equipamentos mais atualizados, visto que em
funcdo da  evolucdo tecnolégica, muitos
equipamentos ficam obsoletos em curto espago de
tempo, inclusive ndo se encontrando pecas de
reposicdo no mercado.
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Até mesmo jardins e seus equipamentos
necessitam de manutencdo, se ndo periddica,
sazonais, pois temos épocas de pouca ou muita
chuva, épocas de tempos muitos secos, e a
reposi¢cdo de um jardim, por menor que seja
absorve recursos do caixa do condominio

E tdo importante quanto se dar manutencao
em equipamentos comuns é respeita-los. Ha de
se lembrar que ndo sdo equipamentos
publicos, que igualmente mereceriam cuidado
e respeito, mas esse patrimonio, em sendo do
condominio é parte integrante do patrimdnio
do conddmino. Os cuidados a eles dedicados,
mantém a valorizagdo desta parte do bem.

Se é comum, é de todos, inclusive seu.
Depreciar, desmerecer, ndo atribuir cuidados a
estes equipamentos é desvalorizar seu proprio
patriménio. E como diz a matéria. N&o se trata
de despesa, mas sim custo de manutencdo, e
isso ndo é diferente do que em qualquer
residéncia, 4reas comuns, assim como
equipamentos, sejam eles de seguranga ou
conforto e comodidade, sdo de forma mais
robustos do que os domésticos, apresentando
valores mais expressivos na aquisicdo e até
mesmo manutengdo.
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em condominio

O portdo automatico de um condominio tem
uma poténcia muito maior do que um portdo
doméstico que as vezes abre apenas duas
vezes por dia, diferente de um portdo de
condominio que quase nao fica estacionado.

Residéncias em sua maioria, ndo tem
elevadores, e nem mesmo piscinas ou saldes
de festas. Os jardins ndo requerem
profissionais, sendo até mesmo uma terapia
dos donos da casa.

E tudo uma relagdo custo x beneficio. As
coisas em condominio em geral ndo custam
mais caro, tem maior valor agregado, e isso
tem preco. Mas ha de se considerar que
valoriza o patriménio.

Tanto quanto mais sofisticado ou mesmo
exigido por legislacdo, nos casos de
equipamentos de seguranga, precisamos
entender que o valor de aquisicdo, assim
como o de manutencdo fazem parte do
investimento, realizado em razdo da
comodidade e seguranca e a propria
valorizacdo imobiliaria.

Os apelos publicitarios por ocasido das
vendas, anunciam, seguranga, automagao, e
outros beneficios, que realmente sao
proporcionados por este tipo de imoével em
condominio, mas como qualquer outro bem,
requer manutencdo, e, quando preventiva,
certamente custa mais barato.
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