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Convencgao

A conveng¢do do seu condominio, representa a
realidade? Certamente ndo. Poucos devem ser os
condominios que atualizaram suas conveng¢des
apos a promulgacdo do Cédigo Civil de 2002, que,
diga-se de passagem, igualmente estd na hora de
ser revisado, pois afinal ja se vdo 25 anos. E ndo
seria s6 por conta das altera¢des do CCB de 2002,
que as convencdes deveriam ser alteradas, pois
apenas alguns poucos artigos tratam do assunto
condominio.

As convencdes ndo devem ser apenas atualizadas
por conta da legislacdo, mas sim para se adaptar
aos tempos. Nos Ultimos anos, passamos por
situagdes que nos obrigaram a modificar nosso
comportamento social. Por conta da pandemia
da covid19, intensificamos o habito das compras
online, que implicaram significativamente nos
condominios, até mesmo com alteracdes de
espacos fisicos para o recebimento destes
pedidos, que ndo mais sdo entregues em dias e
horarios habitualmente chamados de comerciais.
Nesta mesma seara temos as motocicletas
elétricas, que ndo podem ser carregadas em
pontos de energia de areas comuns, e ndo
poderia deixar de ser mencionado a questdo das
portarias remotas e até mesmo as auténomas. E
ndo menos importante ainda temos a nova
modalidade de locacdo, por curta temporada,
Airbnb, que como todos os assuntos polémicos
em condominios tem gerado ndo apenas
discussdes a respeito, mas criado um mercado
todo voltado para o assunto, alterando o
funcionamento de empresas imobilidrias, cursos
de poés graduacdo e discussdes infindaveis e
contraditérias no judiciario.

N&o sé merecem alteracdes as convencdes por
conta exclusiva da modernidade dos Ultimos
tempos, pois é comum ainda se encontrar nestas
cartas de regras, a necessidade de se enviar
convocagdo por “AR”, em uma época em que a
maioria das pessoas se  comunicam
eletronicamente, tanto quando até mesmo as
assembleias estdo tendo uma maior participacdo,
visto que sdo realizadas por plataformas digitais
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Nem tudo pode ou deva ser virtualizado, mas
sem duvida, a tecnologia faz parte do dia a dia e
precisa ser absorvida pelos documentos que
regem a vida condominial.

O principal “erro” nas regras condominiais é que
a convengdo nasce antes do empreendimento, e
a incorporagdo tem um outro foco, que se da
pela comercializagdo das unidades, é neste
momento que impera a versdo materialista da
frase de Lavoisier, que tinha afirmagao a
natureza, mas traduzida para o ambiente
material se define com “nada se cria, tudo se
copia”, o popular Ctrl C Ctrl V. Ndo é incomum se
pegar uma convencdo que tenha definicdes e
regras para a utilizacdo da piscina, em
condominios que ndo contam com esse atributo.
Esse documento deveria ter carater provisério,
valendo até no maximo um ou dois anos apés a
entrega do empreendimento, e obrigatoriamente
revisado durante esse periodo para caracterizar a
realidade do condominio, tendo nessa revisdo a
participagdo de quem efetivamente vive no
condominio. E mesmo assim havera a
necessidade de novas revisdes ou atualizacdes,
pois novos comportamentos deverdo surgir,
sejam eles por conta da tecnologia ou qualquer
outra razdo e se este documento ndo fizer frente
a realidade, podera se indispor a sociedade

Na proxima semana:

Interatividade da coluna com o leitor.
Sugestdes de temas para serem abordados,mande
mensagem para
atendimento@andreazimoreira.com.br
ou pelo nosso whatspp
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Cuidar de condoninios €, antes de tudo, cuidar de pessoas.
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W RESPEITO
A UNICA REGRA QuE
NUNCA FICA DESATUALIZADA,

E muito comum ouvirmos manifestacdes de
admiracdo a constituicdo dos Estados Unidos, que
dispde de apenas 7 (sete) artigos. E a famosa regra do
menos é mais. Esse documento conta com apenas 27
emendas e cabe em uma encadernacéo de apenas
194 paginas e sua ratificacdo feita no ano seguinte a
sua promulgacdo data de 1789, isso mesmo, final do
século  XVIIl.  Regras claras, sdo melhores
interpretadas.

Tem um documento também, muito mais antigo e de
caracteristica mundial, que apesar de todas as suas
tradugdes, ndo recebeu emendas, como a constituicdo
brasileira que diferente da norte americana conta com
9 titulos com 250 artigos, com emendas de igual
numero, que obrigam a sua encadernacdo em médias
500 paginas. Mas retornando ao documento antigo
mencionado, tem apenas 10 artigos.

Essa introducdo é s6é para comparar que para ser bem
entendido o assunto, ndo precisamos de um
vocabulario complexo, basta ser claro.

Regras muito complexas geram interpretacGes
diferentes e conflitos e nem sempre atendem as reais
necessidades de um determinado assunto, um
documento bem redigido da esclarecimentos em seus
topicos, e ficam mais facil, ndo apenas de ser
assimilados, mas atendidos.

A propria convengdo de condominio nem precisaria
existir, sendo a instituicdo gerida por regulamentos
que sdo mais especificos, e a regra base seria o
Codigo Civil, que rege com muita propriedade as
regras para instituicdes sem fim lucrativos e
associaces, caracteristicas muito semelhantes a
condominios. A convencao do condominio seria
representada por uma Unica palavra “respeito”. Um
vocabulo que entdo deveria ser reproduzido pelo
sistema Crtl C Crtl V.
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