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O Sindico pode
decidir sozinho?

Na maioria absoluta dos assuntos a resposta a
este questionamento vai ser SIM. O sindico é a
autoridade méaxima do condomfnio, perdendo
apenas para as deliberaces de assembleias, esta
sim 6rgao soberano, hierarquicamente abaixo do
C.CB.

E simples entender esse posicionamento. Tanto a
Lei, como as conven¢des em sua maioria das
vezes, estabelece que o sindico é o representante
legal do condominio. Como um presidente de
associacdo ou diretor de empresa, representa a
instituicdo de forma ativa e passiva, podendo
entdo ter suas atividades legais administrativas,
apenas restritas a normas estabelecidas pela
convengdo, que eventualmente  possam
complementar as regras da legislagdo publica.
Certamente todo esse poder e individualidade vai
sempre depender do tamanho do condominio,
do orcamento, da quantidade de colaboradores e
até mesmo da quantidade de servicos que
necessita, tornando o condominio agente ativo
do sistema tributario, bem como um consumidor
de produtos e servicos que se envolve cada vez
mais com as obrigacdes legais.

N&o adianta querer pontuar de rigorosas regras
em uma convencdo que possa exigir, sindico,
representantes de comissBes, obriga¢bes de
conselho, se na assembleia de eleicdo o
condémino nem aparece, nem mesmo “disputa”
de candidatura, sendo eleito aquele condémino
ou representante que na verdade nem mesmo se
candidatou, mas aceito o cargo por certa pressao,
da propria falta de manifestacdo de interesse dos
demais conddéminos, todos acreditando que a
funcdo seja um encargo, que até mesmo se torna
se ndo gerida com o apoio e respeito dos demais
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0 sindico é o representante
legal do condominio e tem
poderes para tomar decisdes e
agir em nome de todos, conforme
a lei e a convengao.

a legislagdo, a convencao e
as deliberagoes da ass

Transparéncia, responsabilidade e
prestacdo de contas sao essenciais!
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O que diz a Lei, a respeito das “obriga¢des” do
Sindico: Art. 1.348 do Cédigo Civil.

PRINCIPAIS ATRIBUICOES

DO SINDICO ——

.348 do Cédigo Civil

CONVOCAR
ASSEMBLEIAS

Convocar a assembiela dos conddminos
sempre que necessario.

REPRESENTAR
0 CONDOMINIO

Atuar judicial e extrajudicialmente em
defesa dos interesses comuns.

Comunicar & assembleia agaes judiciais
ou administrativas de interesse do
condominio.

INFORMAR
PROCESSOS

m CUMPRIR
AS NORMAS

Fazer cumprir a Convenco, o Regimento
Interno @ as decisbes assembleares.

ZELAR PELAS Garantir a conservagdo, seguranga e

AREAS COMUNS ;IJMIB!\EM(‘NW ‘adequado das
reas comuns.

L () ELasorar0 Planejar receitas e despesas pora o
34 ORGAMENTO exrcicio anual.

COBRAR TAXAS Cabrar contribuigdes condominiais &

EMULTAS penalidades previstas.

(@ PRESTAR Apresentar relatdrios financeiros e de
CONTAS gestdo aos conddminos,

Pode parecer complicado, mas é simples.

O sindico é o gerente da “instituicdo” condominio,
a direcdo fica a cargo das Assembleias,
orientadas pela convencdo e regimento

Na proxima semana:

MUDANGA DE
ESTATUTO

Interatividade da coluna com o leitor.
Sugestdes de temas para serem abordados,mande
mensagem para
atendimento@andreazimoreira.com.br
ou pelo nosso whatspp
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700
Cuidar de condoninios &, antes de tudo, cuidar de pessoas.
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Se o sindico estiver atuando de forma a cumprir suas
obriga¢des de acordo com a Legislagdo, sim, ele pode
decidir sozinho, alids, as penalidades podem recair
sobre ele mais por omisséo, do que pela realizacdo. E
eventualmente, alguma penalidade atribuida ao
condominio, ndo sera de responsabilidade “dele” e
sim da comunidade. De todos os condéminos.

- Mas ndo concordo? N&do houve aprovagdo em
assembleia. Houve sim aprovacdo em assembleia.
Quando eleito foi-lhe outorgado os poderes para
atuar da melhor forma a atender as obrigacGes
inerentes do cargo, e na maioria de condominio, pelo
habito de se “copiar” a legislacdo, os poderes do
sindico sdo de atos individuais.

Condominios maiores, podem e devem ter
regramentos complementares, as bases da lei.
Estando definido na conven¢do, pode haver

atribuicbes ao conselho, ou mesmo conselhos, que
possam limitar a atuacdo independente do sindico,
igualmente comissdes especificas que atuem em
frentes especificas, como por exemplo: Comissao de
Festas; Comissdes de Obras, e uma infinidade delas.
Esses membros de conselhos e comissdes, ndo se
tornam responsaveis pela execucdo desse ou aquele
ato, mas emitem parecer a respeito, orientando as
acoes do sindico.
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