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O PAPEL DOS CONSELHEIROS

Caddigo Civil Brasileiro, que estabelece as

regras da sociedade, tem incluido em seus

textos, médios 30 artigos que tratam de
questdes condominiais, na grande maioria delas,
superficiais, até mesmo por ndo se tronar possivel
estabelecer regras absolutamente rigorosas,
aplicaveis a todos, de forma igual, visto a imensa
diferenca entre cada um deles. Mas nao havendo
“clareza” na definicdo das regras especificas, as
mesmas sdo interpretadas pela similaridade.

As atividades gerais, de responsabilidade dos
conselhos, sejam eles: Consultivos ou Fiscais,
devem estar orientados pela convencdo e até
mesmo regulamentada por regimentos internos,
mas, nao se trata de uma realidade. Assim no
litigio, a decisdo sera proferida com base na
legislagao maior o C.C.B, que, como dito utilizara
dos critérios da semelhanca com as obrigacoes de
outros conselhos, sejam eles de associacoes,
institutos, ou qualquer outro ente, que tenha
melhores defini¢des a respeito das “obrigacdes” de
membros de conselhos. Uma coisa é certa: Os
conselhos, por seus membros, podem ser
responsabilizados de forma concorrente e solidaria
pelos eventuais danos causados pelo sindico,
obviamente dependendo da irregularidade e suas
previsdes convencionais.

Mas o tema e o assunto aqui discutidos ndo tém a
finalidade amedrontar quem quer que seja a
respeito de responsabilidades e penas, afinal,
desde do primeiro ao ultimo suspiro, sempre
seremos responsaveis por nossos atos, ou mesmo
por nossas omissdes. Responsabilidade nao é
culpa.

A ideia do artigo é orientar a respeito de qual
seriam as “obrigacdes” gerais de membros de
conselhos, sejam eles, consultivos ou fiscais.

O que pode, ou deve fazer um conselho consultivo
e seus membros?

Basicamente, colaborar com a sindico e a
administracdo, emitindo opinido a respeito de
ideias, solucdes de problemas, sugestbes de
modificacdbes de métodos, orientar e avaliar
propostas, entre outras atividades que ocorram
antecedendo fatos. Os membros do conselho
consultivo também podem administrar juntamento
com o sindico, comissGes especificas para casos
isolados, como reformas, pinturas, aquisicdo de
mobiliario, entre outros.

O que faz um conselho fiscal e seus membros?

Inicialmente é o responsavel pela emissdo de
parecer das contas do sindico, lembrando que,
mesmo havendo pouco “clareza” na legislacao a
respeito das funcdes deste conselho, ele é
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Mesmo sendo simplificada a descricdo da
obrigacao principal: “dar parecer as contas do
sindico”, isso pode, dependendo das caracteristicas
do condominio ser ndo apenas de grande
importancia, mas podendo ser um trabalho muito
intenso. Em se tratando de um grande condominio,
pode-se ter acompanhamento ndo apenas da
Legislacao Civil, mas também, trabalhista e
tributaria.

Seja um ou mais colaborador, a legislacdo
trabalhista se aplica na igualdade. Controle de
férias, provisdo de 130, vales refeicdo e
alimentacdo, contribuicdes previdenciarias, FGTS,
seguro de vida, treinamento, EPI, acumulo de
fungao, horas extras, entre outros.

J4 na relacao tributaria, mesmo sendo o
condominio uma personalidade juridica
equiparada, ndo se tratando de um contribuinte
direto, tem a obrigatoriedade de reter, quando for
caso, e recolher, INSS, impostos e contribuigdes
federais e ISS.

As caracteristicas das obrigagdes, em
consideracdao a particularidade de cada
condominio, deveriam, se ndo expressas na
convengao e regimento, relacionadas em termo de
compromisso, firmado em assembleia, 6rgdo maior
do condominio.

NA PROXIMA SEMANA:
SUSTENTALIDADE, HORTAS E COMPOSTEIRAS

Interatividade da coluna com o leitor.

Sugestdes de temas para serem abordados,
mande mensagem para
atendimento@andreazimoreira.com.br
ou pelo nosso WhatsApp.
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do é por ser grande ou pequeno,
mas é certo que qualquer
condominio cuida das questdes
comuns, nada mais justo do que contar
com a colaboragao igualmente de todos.
Fazer parte dos conselhos do
condominio, ndo se trata apenas de
preencher um quadro de componentes
da diretoria, mas oferecer um pouco do
conhecimento de cada um em pr6 da
coletividade, da qual se faz parte. E
antes de tudo um exercicio de cidadania.
A participagao ativa dos membros de
conselho, comissdes, grupos de
trabalho, dentro dos condominios, de
acordo com a suas “dimensoes” se assim
podemos chamar, sé contribui com o
coletivo, muitas vezes mais eficientes
que regras endurecidas em convengoes
e regimentos que foram “copiados”
exclusivamente para a instituicdo do
condominio, € que muitas vezes nao
apresentam a realidade de cada um
destes empreendimento. E facil
identificar isso em qualquer condominio
com médios 20 anos, quando ndo
haviam servicos de entrega, portaria
remotas ou automatizadas.

O tempo muda tudo. Sera que nao esta
na hora de mudarmos também?
Participando mais proximo da gestdo
condominial, corrigindo velhos erros e
garantindo a manutengao e valorizagao
do patrimonio.

Edgard Andreazi Moreira
CRC 1SP 190.968/0-8

Pés graduado em Administragdo Publica
Municipal; Direito imobilidrio; Direito
Tributaria; Gestdo de Cooperativa de
Crédito; Diretor da Andreazi Moreira
Assessoria ha 28 anos.

Cuidar de condominios é, antes de tudo, cuidar de pessoas.
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