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Fundo de reserva

Sempre hd muita discussdo a respeito desse
titulo, nas contas condominiais, mas, esse
fundo, talvez seja o maior regulador do valor
da taxa condominial, que todos nés
afirmamos que sempre esta muito alta.

O que seria o fundo de reserva? Quem deve
recolhe-lo e para que serve? E obrigatério?
Deve ser devolvido ao locatdrio ao final do
contrato de locagdo? Pode ser usado sem
autorizacdo do conselho e/ou assembleia?
Deve ficar depositado/aplicado em conta
corrente distinta? Sd3o perguntas muito
comuns, mas de facil explicacdo:

O fundo de reserva, foi estabelecido por em
1964 de forma humilde, por uma legislacdo
que veio regular as relagdes condominiais. Em
uma época em que 0S or¢amentos eram
fixados anualmente, e mesmo em uma
economia estavel, ndo se fazia acertar
absolutamente o valor das contas dos
proximos doze meses  seguintes, e
principalmente o surgimento de um dispéndio
extra, ndo contemplado pela previsdo
orcamentaria e até eventualmente uma
inadimpléncia.

A responsabilidade de recolhe-lo é do
condémino morador, o inquilino no caso, pois,
nada mais é do que a “gordura” do orcamento
que possibilita a cumprir as obrigacées
mensais, e eventualmente até uma inesperada
inadimpléncia.

Pode-se afirmar que é obrigatério, pois se
assim ndo fosse, a previsdo orcamentdria
necessariamente iria trazer estimativas de
valores arredondados para cima, por conta de
nao se correr riscos.

Em se tratando de um fundo de reserva
destinado a despesas ndo comuns, ndo deve-
se ser restituido a quem quer que seja, afinal
seu saldo uma hora deveré ser utilizado para
uma manuten¢do de maior expressédo,
causada por uso continuo de algum
equipamento, que poderd requere essa
intervencdo em longo periodo de tempo,
podendo ser exemplificado por cabos de
elevador, motor de portdo entre outros.
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A utilizagdo dos recursos do fundo de
reserva, ndo obrigatoriamente  esta
condicionada a autorizacdo do conselho,
mas se faz prudente ser homologado
mesmo que depois de utilizado em uma
assembleia, e ter seu valor recuperado, por
taxa extra se for o caso. A utilizacdo do
fundo de reserva deve estar regulamentada
na convencao, se ndo estiver, o assunto deve
ser tratado em assembleia.

Ndo hé necessidade de recolhe-lo em cc
especifica, até mesmo evitando custo de
manuten¢do com conta bancaria, mas deve
ser tratado em destaque na prestacdo de
contas, quanto a aplicagdo, é prudente que
seja feito, ao menos para se manter o valor
dos recursos.

Em resumo o fundo de reserva se assim
nominado e definido, trata-se de uma
“despesa” comum, que pode ndo ter seu
desembolso utilizado em um més ou outro,
mas sera necessario em determinado
momento da vida do condominio, e ira evitar
um desembolso de recursos arrecados de
imediato, podendo  comprometer o
orcamento pessoal de cada condémino.
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Cuidar de condoninios €, antes de tudo, cuidar de pessoas.

Muito se confunde o fundo de reserva com outros
fundos especificos, que sim, estes sdo de
responsabilidade exclusiva dos proprietarios de
unidades condominiais, como por exemplo fundo de
pintura, fundo de melhoria, fundo para realizacdo de
obras, entre outros, que terdo seus recursos aplicados
em obras ou reformas que se integram ao patriménio,
ndo apenas valorizando-o, mas mantendo o valor de
mercado do imével.

Isso ocorre muito em relagdo a modernizacdo de
sistemas de equipamentos, que ndo faziam parte na
concepcdo do projeto do condominio, e que agora, com
o grande desenvolvimento de produtos e servicos,
requerem um investimento diferente. Ai se cria um
fundo especifico para atendimento a essa demanda

Caso este investimento de proprietarios este contido no
valor mensal da taxa de condominio, entdo o valor deve
ser restituido ao conddémino locatario, seja por
encerramento de contrato, ou mesmo ajustado em
eventual desconto em uma ou mais parcelas do aluguel.
Esse acerto, deve ser feito entre locador e locatario,
cabendo a administracgdo do condominio prestar a
informacdo referente ao valor que deva se ajustado
entre as partes

Isso ocorre muitas vezes, até de forma inteligente, se
evitando a emissdo de quantidade dobrada de boletos
mensais, que exclusivamente s6 geram despesas com
tarifas de cobranca.

Ja, hd um bom tempo, com as prestacdes de contas,
mensais, disponibilidade de informacdo imediata via
aplicativos ou sites, a disposicdo de condéminos, sejam
eles proprietarios ou inquilinos, fica facil controlar e
saber a quantas andam a posicdo financeira de
condominio.

Da mesma maneira que passamos pelo jardim e
observamos que falta uma manutencdo, uma rega, ou
mesmo quando observamos que as plantas estdo
bonitas e valorizando o condominio, devemos fazer com
as informac6es financeiras, saber se estdo saudaveis ou
correndo qualquer tipo de risco.
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