Direitos, Deveres e
Obrigacoes dos Proprietdrios

uito se fala sobre as obrigagles e

responsabilidades dos sindicos, mas

e quais sao as responsabilidades dos
proprietarios? Os Proprietarios, além de seus
direitos, tém igualmente as suas obrigacdes,
0 que os torna igualmente responsavel pelo
que der causa ou for omisso.

E comum que a figura do sindico esteja no
centro das atengbes quando se trata da
gestao de condominios. No entanto, os
proprietarios das unidades também possuem
um papel fundamental na boa convivéncia e
no bom funcionamento do ambiente
condominial. Suas obrigagdes vao muito além
do pagamento dos rateios mensais.

A responsabilidade basica do condomino é
cumprir a convengao e o regulamento interno
do condominio.

A convengao, documento nao apenas legal,
que defini a proporcdao de cada unidade,
como areas privadas e comuns, vagas de
garagem entre outros, estabelece a forma de
convivéncia, que tem como base legal o
Codigo Civil, subsidiado por documentos
complementares, como 0s regimentos
internos.

Muito mais que documentos que “apenas
devem ser respeitados, a normas gerais
estabelecidas para cada condominio devem
passar a ser a “cartilha” que todos os
condominos, sejam eles proprietarios ou
locatarios tem a obrigacdo de seguir. A
instituicdo condominio deixa claro que as
regras Sao comuns, nao mais valendo a
simples opinidao individual, a conversa passa a
ser no coletivo.

N3ao se pode limitar a obrigacdao dos
condominos a exclusivo fato de “pagar em
dia” suas obrigacoes. Esse dever é intrinseco,
desnecessario ser debatido. A obrigacdo de
cada um, se estende a absorcao do
comportamento necessario ao fiel
cumprimento das regras que gerem cada
condominio, que dentro das suas
caracteristicas, variam muito entre cada um
deles.

Observe uma questdo de aparente carater
individual que passa a ser uma obrigagao,
mais do que uma vontade particular do
proprietario ou unidade. O zelo pela
conservacao da prépria unidade.
Eventualmente uma ma manutengdo de
equipamentos hidraulicos, como
vazamentos, por exemplo, deixam de ser
apenas uma questdao de uma unidade
especifica. Um pequeno vazamento, mesmo
que dentro de um Unico imovel, certamente
estara comprometendo no minimo dois
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pontos frageis, despesa desnecessaria de
consumo de agua, que onera a todos e
infiltragdes que chegam a causar danos de
alvenaria.

Mas os proprietarios ndo tém apenas
deveres e obrigacOes, possuem direitos e sao
muitos. E aqui ndo falamos dos direitos de
usufruir da sua area privada e demais areas
comuns. Podemos destacar como, talvez os
dois principais direitos o de participar das
Assembleias €, votar e ser votado.

N3o se trata apenas de ir a Assembleia, ndo
se trata apenas de votar a favor ou contra,
mas sim de se manifestar perante aos seus
pares, exatamente na mesma condicao de
igualdade. O que vai fazer a diferenca é a
responsabilidade e o poder de convencimento
das argumentacoes.

Essa participacao fica relacionada na coluna
dos direitos, mas a participacao nessas
reunides, assim como a manifestagao de votar
e ser votado, mesmo que seja “contrario”, ndo
deveria estar no hall dos direitos, mas sim na
relacdo das obrigacdes. A nao participacao,
neste processo democratico, ndo ira ferir ou
restringir qualquer dos direitos que se tenha,
porém diminui consideravelmente qualquer
alegacdo contraria em eventual discussao.

NA PROXIMA SEMANA:
SERVICOS OBRIGATORIOS EM CONDOMINIOS

Interatividade da coluna com o leitor.

Sugestdes de temas para serem
abordados, mande mensagem para
conviver@andreazimoreira.com.br ou
pelo nosso WhatsApp.

7 isso mesmo, ndo se pode falar
E de direitos sem o fiel
cumprimento dos deveres e das
obrigagOes. A ordem prevalece sobre o
privilégio. A legislacao tem o papel de
ordenar, dar forma aos corretos
procedimentos, o direito, passa a ser a
premiacgao pelo fiel cumprimento dos
atos.

Nao existe férmula magica, tudo é
assim na vida. Primeiro as obrigacoes,
depois a satisfacdo do mérito.
Conseguimos no inicio da nossa
jornada educacional, conquistar novo
ano letivo sem superar as barreiras e
desafios ao final de cada periodo?
Alguém de forma correta, conquista a
aposentadoria sem o cumprimento de
um periodo preestabelecido de
comprovado trabalho e/ou a idade
minima e caréncia de contribuicao? Ha
possibilidade de se formar sem o
esforco e compromisso de se cumprir
uma grade educacional, prevista no
escopo do curso?

O panorama citado, € légico que se
refere a naturalidade dos atos,
infelizmente existem muitas situacoes
em que se “atropelaram” a escalada
original das obrigacdes e
merecimentos, mas todos nos
sabemos que as consequéncias
sempre se dao desastrosas e
prejudiciais a alguém na
individualidade, ou mesmo ao coletivo.

Nao existe churrasco de final de
semana que seja de graca. Vai ter
sempre alguém pagando a conta.
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