SEGURO OBRIGATORIO
PARA CONDOMINIOS

Lei 4.591 de 1964, assim como o
Novo Cddigo Civil, estabelecem a
obrigatoriedade de seguro de toda a
edificacao dos condominios. Essa
obrigatoriedade nasce geralmente com a
entrega do condominio. O prazo previsto
para a 12 contratacao é de 120 dias a contar
da data de emissao do habite-se. Veja o que
dizalei:
"Art. 13° Proceder-se-a ao seguro da edificagdo
ou do conjunto de edificagbes, neste caso,
discriminadamente, abrangendo todas as
unidades autbnomas e partes comuns, contra
incéndio ou outro sinistro que cause destrui¢do

no todo ou em parte, computando-se o prémio
nas despesas ordinarias do condominio.

Paragrafo tnico. O seguro de que trata este
artigo sera obrigatoriamente feito dentro de 120
dias, contados da data da concesséao do "habite-
se", sob pena de ficar o condominio sujeito a
multa mensal equivalente a 1/12 (um doze avos)
do imposto predial, cobravel executivamente
pela municipalidade.

Art. 16° Em caso de sinistro que destrua menos
de dois tergos da edificagdo, o sindico
promovera o recebimento do seguro e a
reconstrug¢do ou o0s reparos nas partes
danificadas."

Ha muita subjetividade na lei, mas fica
claro que ha obrigatoriedade e penalizacao
pelo descumprimento. Entao como
proceder?

A cobertura basica se da pela ocorréncia
de “incéndio ou outro sinistro que cause
destruicao”, tem como base a reconstrugao
do patrimonio comum, mas tem-se que levar
em consideracao as caracteristicas de cada
condominio. Uns podem ter maior nimero
de elevadores, por exemplo, ou ainda
fachadas envidracadas, condominios
horizontais podem ser mais suscetiveis a
descargas atmosféricas, entre outros
variaveis. O importante é ter como
referéncia o valor de reconstrugao, para que
ninguém fique prejudicado no seu direito a
propriedade.

A partir desta base, deve-se entao avaliar
os demais itens patrimoniais que variam
entre cada tipo de condominio, que podem
ser de riscos e responsabilidades bem
distintas, incluindo ainda a possibilidade de
seguro de vida em grupo, para o0s
colaboradores do condominio, uma questao
muito comum nos acordos e convengoes
coletivas de trabalho.

A avaliagdo periddica dos valores
segurados é muito importante, no minimo
por ocasido de renovacdo, pois além da
valorizagao do mercado imobiliario, temos o
custo de reconstrucao apresentando uma
nova realidade, e muitas vezes podem ter
sido feitas melhorias e investimentos que
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agregaram um novo valor ao condominio,
como por exemplo, equipamentos de
seguranga, muito comum nos dias de hoje.
Também possa ter ocorrido a diminuicao do
valor relacionado a seguro de vida em grupo,
se eventualmente houve redugao no quadro
de colaboradores do condominio, uma
situacdo igualmente comum nos dias de
hoje, por conta de instalagdes de sistemas
remotos de controle de acesso, muitas
portarias organicas foram substituidas por
atendimento virtual, diminuindo o custo com
salarios e indiretamente podendo se
diminuir o prémio previsto para cobertura de
vidas.

A maioria das companhias tem uma
relacdao de proporcionalidade entre o valor
da cobertura principal, que praticamente se
da pelo risco de incéndio, explosdo e até
mesmo queda de aeronave, com 0S outros
prémios complementares, mas o importante
€ alinhar as coberturas a realidade do
condominio.

No final das contas, dividindo o custo da
apolice em algumas parcelas, rateadas entre
as diversas unidades, de acordo com a
fracao de cada uma delas, nota-se que o
custo é muito pequeno em relacao a
seguranga patrimonial.

Na proxima semana:
Direitos e ObrigacOes dos Proprietarios

Interatividade da coluna com o leitor.

Sugestdes de temas para serem
abordados, mande mensagem para
conviver@andreazimoreira.com.br ou
pelo nosso WhatsApp.

ealmente nao é caro a cota parte

de um seguro condominial. Sé

do podemos achar que tudo esta

coberto. O seguro obrigatdrio protege o

patriménio e a responsabilidade comum

do condominio, bem como do sindico,
quando no exercicio das suas fungoes.

Bens e valores particulares, nao tem
nenhuma cobertura por conta dos
seguros condominiais, até mesmo
automdveis, motocicletas e bicicletas,
nao sao de responsabilidade do
condominio e nao sao cobertos por
essas apolices coletivas, salvo se
realizada contratacao de seguro com
especificacoes diferentes das comuns.

O que deve ser previsto em uma
apolice de seguro condominial?

Todos os eventos que o condominio
possa estar sujeito, sendo os mais
comuns, além do risco de incéndio:
descarga atmosférica (raio), explosdo,
danos elétricos, vendaval, roubo de
bens do coletivo, vidros, portoes,
responsabilidade civil do condominio e
do sindico, e o de acidentes pessoais e
vida, em garantia ao corpo de
colaboradores do condominio, se assim
as regras de relacgao do trabalho
exigirem.

O seguro individual de cada unidade,
assim como o patrimonio pessoal de
cada condomino deve ser protegido de
forma particular, é previsto na maioria
absoluta das convencboes de que o
condominio ndo €& responsavel por
qualquer dano ou prejuizo.
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