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PLANEJAMENTO ANUAL
DE MANUTENCAO

m condominio bem administrado comega

muito antes de qualquer reparo, pintura

ou troca de lampada. Ele nasce de um
planejamento anual de manutencdo sdlido,
estratégico e responsavel, capaz de transformar
custos emergenciais em investimentos
previsiveis e resultados sustentaveis. Mais do
que um documento técnico, o planejamento é
um verdadeiro mapa de prevengdo, eficiéncia e
valorizacao patrimonial.

Manter um condominio em ordem ndo é tarefa
simples. S3o dezenas de sistemas e estruturas
que exigem atencdo constante: elevadores,
bombas, portdes, sistemas elétricos e
hidraulicos, impermeabilizagdes, pintura,
jardinagem, cameras de seguranca e
equipamentos de combate a incéndio. Quando o
gestor atua de forma reativa — apenas
consertando o que quebra —, o condominio
entra em um ciclo caro e desgastante. Mas
quando ha um planejamento anual bem
construido, o sindico passa a trabalhar com
previsibilidade, reduzindo riscos, controlando
custos e evitando surpresas no orgamento.

O planejamento comega com um diagndstico
técnico detalhado. E o momento de mapear
todas as areas comuns, identificar pontos de
desgaste, avaliar a vida util dos equipamentos e
registrar as manutencOes ja realizadas. A partir
disso, cria-se um cronograma anual com prazos,
prioridades e custos estimados. Essa pratica
permite diluir despesas ao longo do tempo,
negociar contratos com antecedéncia e garantir
que o condominio atue de forma preventiva — e
nao emergencial.

Outro beneficio é a transparéncia. Quando o
sindico apresenta aos conddéminos um plano
estruturado, com metas claras e prazos
definidos, ele fortalece a confianga na
administragdo e melhora a comunicacao com os
moradores. Cada acao deixa de parecer gasto e
passa a ser percebida como investimento na
valorizacdo do patrimonio coletivo. A
previsibilidade gera tranquilidade, e
tranquilidade é o solo fértil onde nasce a boa
convivéncia.

Além disso, o planejamento de manutencao
impacta diretamente a seguranca juridica e
operacional do condominio. Elevadores sem
manutengdo, para-raios fora de norma,
extintores vencidos ou bombas sem revisao
representam riscos ndo apenas materiais, mas
também legais. A auséncia de um plano
documentado pode gerar responsabilizacdo civil
do sindico em caso de acidente. Planejar,
portanto, € também um ato de protecdo
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Mas ha um aspecto muitas vezes esquecido: o
fator humano. A manutencdo bem programada
reduz ruidos, evita transtornos desnecessarios e
transmite cuidado. Moradores percebem quando
ha método, quando cada acao € pensada e cada
detalhe é acompanhado. E isso cria confianga.
Um condominio organizado inspira
pertencimento — e o pertencimento transforma
simples moradores em parceiros de gestao.

No fim, o planejamento anual de manutencao é
mais do que uma obrigagdo: é uma filosofia de
gestao. Ele traduz a esséncia de administrar com
exceléncia — antecipar, cuidar e preservar. E o
reflexo do compromisso de um sindico moderno,
gue entende que o patriménio do condominio &,
antes de tudo, o lar de muitas familias.

Em tempos em que cada real precisa ser bem
aplicado, o planejamento é a bussola que orienta
decisbes conscientes e garante que o
condominio siga seguro, valorizado e em pleno
funcionamento. Administrar com planejamento é
administrar com propdsito, e um condominio
assim alinhado, cresce em equilibrio,
previsibilidade e harmonia.

NA PROXIMA SEMANA:
CONDOMINIOS INTELIGENTES
E O FUTURO DA SEGURANCA

Interatividade da coluna com o leitor.

Sugestdes de temas para serem abordados,
mande mensagem para
atendimento@andreazimoreira.com.br
ou pelo nosso WhatsApp.

em condominio

bem

lanejar € um ato de inteligéncia

administrativa e de respeito pelo

coletivo. Depois de tantos anos
vivenciando a rotina condominial, aprendi
que a diferenga entre uma gestdao que
apenas reage e outra que constroi
resultados duradouros esta em uma Unica
palavra: prevencao.

O planejamento anual de manutencado é o
alicerce invisivel de um condominio
equilibrado. Ele transforma emergéncias em
previsdes, reduz desperdicios e traz
serenidade a gesto. E o que permite que o
sindico trabalhe com clareza, o morador viva
com seguranga e o patrimonio se valorize
com o passar do tempo.

Cada manutencdo preventiva, cada
inspecdo bem programada e cada
cronograma cumprido representam zelo,
profissionalismo e visdao de futuro. Sao
atitudes silenciosas que mantém o
condominio em ordem, evitando surpresas e
garantindo a continuidade dos servigos
essenciais.

Planejar é escolher agir antes do problema.
E antecipar para proteger, cuidar para
preservar e decidir com consciéncia para que
o todo funcione em harmonia. Quando
existe planejamento, existe confianga; e
quando ha confianga, nasce o
pertencimento, o verdadeiro indicador de
uma boa administracao condominial.

O futuro dos condominios pertence aos
que planejam. Porque planejar, no fim das
contas, é a forma mais auténtica de servir
com proposito.

WILLIAM DEN HARTOG

Diretor Comercial e Relacionamento
na Andreazi Moreira Assessoria.

Administrador de Empresas; Pos-
graduado em Gestdo de Pessoas e
Gestdo da Qualidade; Perito Judicial
Contabil e Financeiro; Sindico
Profissional Especialista;

Cuidar de condominios é, antes de tudo, cuidar de pessoas.
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